ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis€éa

I. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len

S tem odlokom se v Obgini Sentjur na obmogjih, ki jih dologa ta odlok ureja, skladno z
zakonom, odmera nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ (v nadaljevanju:
nadomestilo).

Il. DOLOCITEV ZAVEZANCA

2. ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemlji8€a oziroma stavbe
ali dela stavbe (lastnik, zakupnik, najemnik).

ll. OBMOCJA, KJER SE PLACUJE NADOMESTILO

3. ¢len

Obmodja, kjer se placuje nadomestilo, so dolo€ena po kriterijih, ki upostevajo
lokacijske prednosti posameznih stavbnih zemljiS¢, in sicer:

— gostoto javnih funkcij, druZzbenih in poslovnih dejavnosti,

— dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi,

— splosno opremljenost s komunalno infrastrukturo,

— ustrezno namensko rabo po prostorskem aktu.

Obmocja iz prejSnjega odstavka tega Clena so razvr§cena v Stiri obmodja, in sicer v:

|. obmogje, ki obsega naselje: Sentjur,

Il. obmodje, ki obsega naselja: Ponikva, Gorica pri Slivnici, Planina pri Sevnici,
Dramlje, Prosenisko, Vrbno, Grobelno — Stop&e, Podgorije,

ll. obmogje, ki obsega naselja: Loka pri Zusmu, Zusem, Hrastje; Hotunje, Lokarije,
Dole, Primoz, Laze, Trnovec, Krajn&ica, Podgrad, Kameno, Grobelno vrh, Tratna,
Crnolica, Vodruz, Jakob, Sentvid pri Planini, Slivnica, Kalobje, Dolga Gora, Lopaca,

IV. obmocdje, ki obsega vsa ostala naselja, ki niso zajeta v prvih treh obmodjih drugega
odstavka tega Clena.

Obmocja iz prejSnjega odstavka tega ¢Clena so razvidna iz karte obmocij, ki je sestavni
del tega odloka.

4. ¢len

Meje obmodij iz prejSnjega Clena tega odloka so dolo€ene in razvidne iz grafi¢nih kart
v merilu 1:5000.



Graficne karte iz prejSnjega odstavka tega Clena so na vpogled pri strokovni sluzbi
obcCinske uprave Obcline Sentjur, pristojne za gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i (v
nadaljevanju: pristojna sluzba).

IV. OSNOVA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

5. ¢len

Osnova za doloCitev viSine nadomestila za zazidano stavbno zemljiSce je:

— v primeru enostanovanjske stavbe, to je samostojno stojeCe enodruzinske hise, vile,
atrijske hise, vrstne hiSe, pocitniske hiSe in podobno: povrSina vseh prostorov v njej in
tudi garaze, ki pripada stavbi, kakor tudi pomozni prostori, ¢e ni njen sestavni del,

— v primeru enostanovanjske stavbe s poslovnim prostorom: povrSina vseh prostorov
v njej in tudi garaze in drugih individualnih prostorov, kot so pokrito ali nepokrito
skladiSCe, parkiriSCe, delavnica na prostem, pomozni prostori in podobno, ki pripadajo
stavbi, Ce niso njen sestavni del,

— v primeru dvo ali ve€stanovanjske stavbe: povrSina etaznih stanovanj, ki so v njej in
individualnih prostorov, ki pripadajo doloCenim stanovanjem, kot so kleti, drvarnice,
garaze, pomozni prostori, e niso sestavni del stanovanja,

— v primeru vecCstanovanjske stavbe s poslovnimi prostori: povrSina etaznih stanovan;
in poslovnih prostorov, ki so v njej, in individualnih prostorov, ki pripadajo dolocenim
stanovanjem, kot so kleti, drvarnice, garaze, pomozni prostori, ¢e niso sestavni del
stanovanja ter individualnih prostorov, ki pripadajo dolo¢enim poslovnim prostorom, kot
so pokrito ali nepokrito skladis€e, parkiriS¢e, delavnica na prostem in podobno, ¢e niso
sestavni del poslovnega prostora,

— Vv primeru nestanovanjske stavbe: povrSina poslovnih prostorov v njej in
individualnih prostorov, ki pripadajo doloCenim poslovnim prostorom, kot so pokrito ali
nepokrito skladis€e, parkiriS€e, delavnica na prostem, pomozni prostori, nakladalna
deponija in podobno, ¢e niso sestavni del poslovnega prostora,

— v primeru gradbenega inZenirskega objekta, ki ni objekt gospodarske javne
infrastrukture: povrsina zemljiSke parcele, na kateri je zgrajen,

— v primeru zemljiS€a, namenjenega poslovni dejavnosti, to je nepokrito skladiSce,
parkiris€e, delavnica na prostem: povrSina zemljiSkih parcel, na katerih se opravlja
tak8na poslovna dejavnost.

PovrSina pri objektih iz prve, druge, tretje, Cetrte in pete alinee prejSnjega odstavka
tega Clena se skladno z veljavnim slovenskim standardom SIST ISO 9836 dolo€i kot
osnova za izra¢un viSine nadomestila. Povrsina iz Seste in sedme alinee pa se skladno z
geodetskimi predpisi dolo€i kot osnova za izra€un viSine nadomestila.

6. ¢len

Osnova za doloCitev viSine nadomestila za nezazidano stavbno zemljisCe je:

— celotna povrSina nezazidanega stavbnega zemljiS€a in sicer v primeru zemljiSke
parcele, na kateri Se ni zgrajena nobena stavba in za katero je s prostorskim izvedbenim
aktom dolo¢eno, da je zazidljiva za stanovanjske ali poslovne stavbe, ki niso namenjene
za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta
in javne uprave ali je s prostorskim aktom doloeno, da je na njej dopustna gradnja
gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi



niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave,

— del povrSine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a in sicer v primeru zemljiSke
parcele, na kateri Ze stoji stavba, ki Se nima doloCene gradbene parcele in ki ni
namenjena za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave. Po dolocitvi gradbene parcele za stavbo, je preostali
del povrSine opredeljen, skladno z geodetskimi predpisi, kot del povrSine nezazidanega
stavbnega zemljis¢a.

7. ¢len

Stavbna zemljiS¢a iz 5. in 6. Clena tega odloka se po tem odloku, glede na
namembnost, razvr§¢ajo v naslednje skupine:

A) Stavbna zemljiS¢a za javno upravo, poslovne namene in storitveno dejavnost:
javna uprava, trgovina na veliko, zunanja trgovina, servisne storitve, finanéne, tehni¢ne
in poslovne storitve (banc¢niStvo, zavarovalniStvo, storitve na podroCju prometa,
projektiranje, geolosko raziskovanje, ekonomske in tehni¢ne storitve), Casopisna in RTV
dejavnost, trgovina na drobno, turizem, posta, telekomunikacije, elektro gospodarstvo,
gostinstvo, odvetniSke pisarne, zasebne zdravstvene ustanove, zasebne veterinarske
ustanove;

B) Stavbna zemlji8€a za gospodarske namene in gospodarske javne sluzbe: industrija
in rudarstvo, kmetijska proizvodnja in ribiStvo, gradbenistvo, transportna in skladis¢na
dejavnost, proizvodna obrt, ZelezniSki promet, javni prevoz potnikov, stanovanjsko-
komunalna dejavnost in urejanje naselij in prostora;

C) Stavbna zemljiS¢a za druzbene dejavnosti in osebne storitve: politicne
organizacije, drustva, izobraZevanje, vrtci, zdravstvene ustanove javnega znacaja,
znanstvenoraziskovalna dejavnost, Sport in rekreacija, kulturno-umetniSka dejavnost,
socialne ustanove;

D) Stavbna zemljiS€a za stanovanjske namene: individualni stanovanjski objekti,
vecCstanovanjski objekti, samski domovi, dijaski domovi, domovi za ostarele obCane.

V. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

8. ¢len

Pri dolocitvi viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
— namembnost stavbnega zemljis¢a
- lega — obmocje v katerem se nahaja stavbno zemljisCe in

— opremljenost stavbnega zemljis€a s komunalno infrastrukturo in dejanske mozZnost
priklju€itve na komunalno infrastrukturo.

Pri dolocitvi viSine nadomestila za zazidana stavbna zemljiS¢a za stanovanjske
namene se uposteva tudi Stevilo stanovanj v stavbi.

9. ¢len

Stavbna zemljiS€a se glede na namembnost ovrednotijo z naslednjimi toCkami:



Namembnost Obmoc¢ije (3. ¢len odloka)

I. IT. ITIT. IV.
A) Za javno upravo, poslovne namene
in storitveno dejavnost
- povrdina do 2000 m2 100 65 40 20
— povr3ina od 2001 do 5000 m2 80 55 30 17
- povrdina od 5001 do 10000 m2 60 45 25 15
— povrsina nad 10 000 m2 40 30 20 12
B) Za gospodarske namene
in javne sluzbe
- povrdina do 2000 m2 60 40 20 10
— povrs3ina od 2001 do 5000 m2 45 35 17 8
— povrdina od 5001 do 10000 m2 30 25 13 6
— povrs3ina nad 10 000 m2 20 15 10 4
C) Druzbene dejavnosti 10 8 5 3
D) Za stanovanjske namene 6 4 2 1

Kjer obstoje€a namembnost stavbnega zemljiS¢a ni skladna s predvideno
namembnostjo v prostorskem izvedbenem aktu, se pri to¢kovanju zazidanih stavbnih

.....

namembnost, doloCena s prostorskim izvedbenim aktom.

10. ¢len

Stavbna zemljiS¢a se glede na lego ovrednotijo z naslednjimi to¢kami:

Lega - obmo&je (3.&len) Stevilo tock
I. obmocCje 20
ITI. obmocje 15
IITI. obmocije 10
IV. obmocje 5
11. ¢len

Stavbna zemljisCa se glede na opremljenost s komunalno infrastrukturo in dejanske
moznosti priklju€itve nanjo in sicer najve¢ na razdalji do 100 m, ovrednotijo z naslednjimi
toCkami:

Opremljenost s cestami

- makadamska ureditev cestisca

— asfaltna ureditev cestisca
Opremljenost s parkirisci
Opremljenost z zelenimi povrSinami
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Opremljenost dostopne ceste z javno razsvetljavo 2
Opremljenost z vodovodnim omreZjem 3
Opremljenost z elektro omrezjem 3
Opremljenost s kanalizacijo 4
Opremljenost s plinovodom 3
Opremljenost s telekomunikacijskim omrezZjem 3

12. ¢len

Stevilo stanovanj v stavbi se ovrednoti z naslednjimi odbitnimi tockami:

Stevilo stanovani Odbitek Stevila
tock

Stavbe z enim ali dvema stanovanjema 0
Stavbe s 3 do 5 stanovanj 3
Stavbe s 6 do 10 stanovanj 6
Stavbe z 11 do 30 stanovani 10
Stavbe z 31 ali vecl stanovanj 15

13. élen

Vrednost to¢ke za izraCun nadomestila, ki jo doloCi do konca leta za naslednje leto s
sklepom Obcinski svet ob&ine Sentjur, je lahko razlitna za zazidana in nezazidana
stavbna zemljis¢a.

Vrednost toCke za izraCun nadomestila se s 1. januarjem tekoCega leta revalorizira z
indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebsCin, ki ga ugotovi Statisticni urad Republike
Slovenije za obdobije leta pred letom, za katero se nadomestilo odmerja, ¢e se ne dolodi
v roku iz prejSnjega odstavka tega Clena.

VI. DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

14. €len

MesecCna viSina nadomestila za stavbno zemljis€e se izraCuna tako, da se seSteje
Stevilo tock iz 9., 10. in 11. ¢lena tega odloka, s tem da se pri zazidanih stavbnih

.....

toCk iz 12. ¢lena tega odloka.

Sestevek tock iz prejSnjega odstavka tega Clena se pomnozi pri zazidanem stavbnem
zemljiS€u z ustrezno osnovo za izraCun nadomestila iz 5. €lena tega odloka, pri
nezazidanem stavbnem zemljiS€u pa se pomnoZi z ustrezno osnovo za izraCun
nadomestila iz 6. ¢lena tega odloka.



Tako dobljeni zmnozek se pomnoZi Se z vrednostjo toCke za izraun nadomestila, s
tem da se tako izraCunana viSina nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS€e zmanjSa
za povrsine do 1000 m2 za Sestdeset odstotkov, za povrSine od 1001 m2 do 3000 m2 za
petinSestdeset odstotkov, za povrSine od 3001 m2 do 5000 m2 za sedemdeset
odstotkov, za povrSine od 5001 m2 do 8000 m2 za petinsedemdeset odstotkov in za
povrSine nad 8001 m2 za osemdeset odstotkov.

ViSina nadomestila za odmerno leto se dobi tako, da se mesec¢na viSina nadomestila
pomnozi s Stevilom mesecev.

15. élen

Obgina Sentjur je lastnik in skrbnik podatkovne zbirke, ki je osnova za odmero
nadomestila.

Pristojna sluzba ureja in vzdrzuje podatkovno zbirko za nezazidana stavbna
zemljis€a, ki jo posreduje v obravnavo na Obcinski svet pred odmero nadomestila za
naslednje leto.

Zavezanci so dolzni sporociti pristojni sluzbi vse spremembe, ki vplivajo na dolocitev
viSine nadomestila in spremembo statusa zavezanca, najpozneje v 30 dneh od nastanka
spremembe.

Ce nastane sprememba iz prej$njega odstavka tega élena med letom, se tak$na
sprememba uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, ki sledi mesecu v katerem
je bila sprememba evidentirana.

16. ¢len

Dav¢na uprava Republike Slovenije odmeri zavezancu nadomestilo za odmerno leto z
odlo¢bo, skladno z 14. ¢lenom tega odloka.

Glede postopka odmere, pobiranja ter vracanja nadomestila, prisilne izterjave, odpisa
zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti od nadomestila, ki ga zavezanec ni
placal v predpisanem roku, se uporabljajo doloCbe zakona o dav€énem postopku.

Sredstva, zbrana z nadomestili iz prejSnjega odstavka tega Clena, se namenjajo za
zemljiS¢ (rekonstrukcijo in novogradnjo objektov in omreZij lokalne komunalne
infrastrukture).

Sredstva nadomestila, ki ga v krajevni skupnosti plaCujejo fizicne osebe ter pravne
osebe iz lll. in IV. obmoc¢ja po 3. ¢lenu tega odloka se v celoti vrnejo krajevni skupnosti
in se uporabljajo za gospodarjenje z zemljiSci.

VIIl. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

17. ¢len

Zavezanci ne placujejo nadomestila v primerih, dolo¢enih z zakonom.
Zavezanci so lahko opros¢eni placila nadomestila v naslednjih primerih:
— Ce prejemajo socialno pomoc, varstveni dodatek,



— zaradi elementarnih ali drugih nezgod,

— zaradi ogrozenosti Zivljenjskega obstoja zavezanca in njegovih druzinskih ¢lanov,

— Ce so pokojninsko in zdravstveno zavarovani kot kmetje in jim je kmetijska dejavnost
edini vir prezivljanja,

— Ce se ukvarjajo z dejavnostjo, ki se financira iz ob&inskega proracuna.

Zavezanci so lahko opro$ceni placila nadomestila delno ali v celoti in sicer za ¢as
trajanja vzroka za uveljavljanje oprostitve placila nadomestila, ¢e ne ovirajo programa
razvoja obcine, ki je vezan na realizacijo izvedbenega prostorskega akta.

Po tem odloku so lahko za eno leto opros&eni placila nadomestila zavezanci, ki na
novo zadenjajo opravljati dejavnost za nedologen &as na obmodju Obé&ine Sentjur.

18. ¢élen

O oprostitvah placila nadomestila iz prejSnjega Clena tega odloka odlo¢a na podlagi
zahtevka zavezanca Obcinska uprava Obcine Sentjur, oziroma po pooblastilu pristojna
sluzba.

VIIl. KAZENSKE DOLOCBE

19. ¢len

Z denarno kaznijo 60.000 tolarjev se kaznuje za prekrSek posameznik, ki ravna v
nasprotju z drugim odstavkom 14. ¢lena tega odloka.

Z denarno kaznijo 200.000 tolarjev se za prekrSek iz prejSnjega odstavka tega Clena
kaznuje pravna oseba.

Z denarno kaznijo 60.000 tolarjev se za prekrSek iz prvega odstavka tega clena
kaznuje odgovorna oseba pravne osebe.

Z denarno kaznijo 150.000 tolarjev se za prekrSek iz prvega tega Clena kaznuje
posameznik, ki stori prekrSek v zvezi s samostojnim opravljanjem dejavnosti.

20. ¢len

Nadzor nad izvajanjem dolocb tretjega odstavka 15. ¢lena tega odloka izvaja pristojna
sluzba.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. élen

Vrednost toCke za izraCun nadomestila za leto 2004 je za stavbna zemljiS¢a, ki so po
7. Clenu tega odloka razvr§€ena v skupine A, C in D 0,173 SIT/m2/mesec, za stavbna
zemljis¢a razvrs€ena v skupino B pa 0,144 SIT/m2/mesec.

22. ¢len



Podatkovno bazo, ki je podlaga za odmero nadomestila, je potrebno oblikovati
skladno z dolocili tega odloka, najkasneje do konca leta 2004.

23. élen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljis¢a (Uradni list RS, st. 13/98 in 71/98).

24. clen

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,
uporabljati pa se za¢ne 1. januarja 2004.

St. 004-16/2003-130

Sentjur, dne 23. decembra 2003 Zupan
Obcine Sentjur
Stefan Tisel I. r.



