OBCINA SENTJUR
ZUPAN

Obgina Sentjur, Mestni trg 10, Sentjur, na podlagi 87. &lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
§t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —  ZVEtL, 57/08, 62/10 —  ZUPJS, 56/11 —  odl.
US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 - ZDU-10, 77/23 -
odl. US in61/24), dologil Pravilnika o dodeljevanju neprofithih stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21, 62/23, 61/24 — SZ-1F in 108/24) in Zakona o sploSnem
upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08,
8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 - ZDeb) objavlja

JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1 Predmet razpisa

Obgina Sentjur (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki bodo izpraznjena
ali na novo pridobljena v letih 2025, 2026 in 2027. Prav tako so predmet razpisa tudi stanovanja, na katerih bo
razpisnik v letih 2025, 2026 in 2027 pridobil razpolagalno pravico.

Predmet razpisa je priblizno 20 neprofitnih najemnih stanovanj na razli¢nih lokacijah v Obgini Sentjur.
Natanénega $tevilka razpolozljivih stanovanj v letu 2025, 2026 in 2027 ni mogoce vnaprej predvideti, zato se
bodo stanovanja oddajala glede na razpolozljive moznosti.

Oblikovani bosta dve lo¢eni prednostni listi:
= |ista A za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki glede na socialne razmere po 9.
¢lenu Pravinikka o dodeljevanju neprofitnih  stanovanj v najem (Uradni list RS,
§t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21, 62/23, 61/24 — SZ-1F in 108/24 — v nadaljevanju:
pravilnik) niso zavezanci za placilo varscine;
= lista B za stanovanja, predvidena za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dologila 9. ¢&lena
pravilnika zavezani plagati vars¢ino.

1.2 Neprofitna najemnina

Najemnina neprofitnih stanovan] je dolo¢ena in se spreminja na podlagi Stanovanjskega zakona (Uradni list
RS, &t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11,
40/12 — ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 - odl. US in
61/24 — v nadaljevanju: SZ-1) in Uredbe o metodologiji za oblikovanje neprofitne najemnine in doloditvi vidine
subvencije (Uradni list RS, §t. 1563/21- v nadaljevanju: uredba) oziroma na podlagi drugega ustreznega
predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanja v najem.

Informativno navajamo, da za povpre¢no veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m?, to¢kovano s 320
totkami in lokacijskim faktorjem 1, znada najemnina, izradunana na podlagi sedaj veljavnih predpisov,
250,54 EUR.

Vrednost to¢ke in posledi¢no vidina najemnine se v skladu s 116. &lenom SZ-1 enkrat letno usklajuje z rastjo
zivljenjskih potrebs¢in v preteklem koledarskem letu po podatkih Statisticnega urada RS.
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Najemodajalec neprofitnega stanovanja vsakih pet let preveri izpolnjevanje pogojev za pridobitev neprofitnega
stanovanja. Ce najemnik ni ve¢ upravi¢en do neprofithega najema, se najemna pogodba spremeni v najemno
pogodbo za stanovanja s prosto oblikovano /trzno/ najemnino, po merilih in postopku, dolocenim s pravilnikom.

1.3 Povrsinski normativi
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upo$tevani naslednji povrinski normativi

Tabela 1- Povrsinski normativi

Stello f:le.mov Povrs$ina stanovanja ~ lista A Povrsina stanovanja - lista B

gospodinjstva
1-Clansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 456 m?
2-Clansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m? do 55 m?
3-Clansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-¢lansko nad 55 m2 do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-¢lansko nad 65 m2 do 75 m? nad 65 m2 do 95 m?
6-¢lansko nad 75 m? do 85 m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjegﬁ gornjega razreda povecajo za 6 m?.

Razpisnik lahko odda v najem tudi manjse stanovanje, ¢e se upravi¢enec s tem strinja ali e to Zeli. Razpisnik
lahko odda v najem tudi ve¢je stanovanje, ¢e se upravi€enec s tem strinja ali ¢e to Zeli, pri Cemer se razlika v
m? obracuna kot prosto oblikovana /trzna/ najemnina.

Pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem se lahko preseze povrSinske normative tudi z upostevanjem
dodatnega dnevnega ali spalnega prostora, ¢e to zahtevajo druZinske ali socialno zdravstvene razmere kot na
primer, &e gre za tri generacije v druzini, enostav8evsko druZino, teZjo bolezen, ki terja nego in podobno.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1 Splosni pogoji
Splo&ni pogoiji, ki jih mora izpolnjevati prosilec, da je upraviéen do dodelitve neprofitnega stanovanja, so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije in ob upo$tevanju vzajemnosti, drzavljani ostalih &lanic Evropske unije,

- stalno prebivali&e v Obgini Sentjur;

- daje prosilec poslovno popolnoma sposobna oseba;

- da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje (v nadaljinjem besedilu:
gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolo¢en &as in z neprofitno
najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe ali lastnik drugega
premozenja, ki skupaj presegajo vrednost 60 % primernega stanovanja. Navedena omejitev ne velja za
lastnike ali solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem, za nedolo¢en ¢as za
neprofitno najemnino;

- da meseéni dohodki prosiltevega gospodinjstva v letu dni pred razpisom za dodeljevanje neprofitnih
stanovanj gibljejo v mejah, dolo¢enih v 5. &lenu pravilnika;

- da so prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, in drugi clani
gospodinjstva poravnali vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter v primeru
dodelitve bivalne enote tudi iz obstojecega najemnega razmerja in morebitne stroSke sodnega postopka.

Upravi¢eni do dodelitve neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- Zrtve nasilja v druzini z zaasnim bivanjem v materinskih domovih in zatogig¢ih oziroma varnih higah,
zavetig&ih, centrin za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj, in imajo stalno prebivali$¢e na obmocju Republike
Slovenije;

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe, ne glede na
naslov stalnega prebivaliéa, e imajo v Ob&ini Sentjur moznosti zaposlitve ali imajo v Obg&ini Sentjur
zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve,

- osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno prebivanje v ObCini
Sentjur po Zakonu o tujcih, Zakonu o urejanju statusa drZavljanov drugih drZav naslednic nekdanje SFRJ
v Republiki Sloveniji ali Zakonu o zagasnem zatogis¢u;

- osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe v skladu z zakonom, ki ureja odnose Republike Slovenije
s Slovenci zunaj njenih meja.
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Na razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem se lahko prijavijo tudi najemniki obginskih sluzbenih
stanovanj, ki izpolnjujejo sploSne in druge pogoje tega razpisa. V primeru dodelitve neprofitnih stanovan] v
najem preneha pravica do najema sluzbenega stanovanja.

Na razpisu za najem neprofitnega stanovanja ne morejo sodelovati prosilci in ¢lani gospodinjstva:
- ki so dolzniki do Obgine Sentjur iz kateregakoli naslova, med drugim iz naslova nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS€a oziroma katerekoli druge davi&ine, ki je izvirni prihodek obcine;
- ki so vpisani v najemno pogodbo stanovanjske enote v lasti Ob&ine Sentjur ali Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije in so kot poroki soodgovorni za stanovanjske obveznosti, na predmetnem najemnem
razmerju pa obstaja dolg.

Skupaj s prosilcem se lahko razpisa v okviru ene vioge udelezijo le osebe, ki skladno z 11. élenom SZ-1 Stejejo
za ozje druzinske Clane /zakonec ali oseba, s katero udeleZenec razpisa Zivi v zunajzakonski skupnosti v
skladu s predpisi 0 zakonski zvezi in druZinskih razmerjih, njuni otroci’ oziroma posvojenci, starsi in posvaojitelji
ter osebe, ki jih je po zakonu dolzan prezivijati/.

2.2 Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki prosilca in vseh &lanov gospodinjstva
v obdobju od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 ne presegajo meje, dolo¢ene v odstotkih od povpre¢ne neto place v
drzavi, ki je v navedenem obdobju znasala 1.498,83 EUR. Maksimalne vrednosti so opredeljene v spodnji
preglednici v stolpcu lista B.

Dohodek gospodinjstva se uposteva v obsegu in na nacin, dolo¢enima v zakonu, ki ureja uveljavljanje pravic
iz javnih sredstev.

Glede na viSino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno iz tabele 2, prosilci kandidirajo za stanovanja po listi A
(oprosceni placila varsc¢ine) ali listi B (zavezani za plagilo vars&ine).

Tabela 2- Meja neto dohodka

Yokt Lista A Lista B
gospodinjstva

% meja neto dohodka v EUR % meja neto dohodka v EUR
1-&lansko 90 % do 1.348,95 od 90do200% | nad 1.348,95 do 2.997,66
2-Clansko 135 % do 2.023,42 od 135 do 250 % | nad 2.023,42 do 3.747,08
3-Elansko 165 % do 2.473,07 od 165 do 315 % | nad 2.473,07 do 4.721,31
4-¢lansko 195 % do 2.922,72 od 195 do 370 % | nad 2.922,72 do 5.545,67
5-Elansko 225 % do 3.372,37 od 225 do 425 % | nad 3.372,37 do 6.370,03
6-Clansko 255 % do 3.822,02 od 255 do 470 % | nad 3.822,02 do 7.044,50

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s priStevanjem 20 odstotnih to¢k za zgornjo
mejo liste A in spodnjo mejo liste B ter 25 odstotnih to¢k za zgornjo mejo liste B.

Dohodkovni pogoji za upravi¢enost do dodelitve neprofithnega stanovanja se ne uporabljajo za prosilce —
prejénje imetnike stanovanjske pravice oziroma najemnike, ki so nadaljevali najemno razmerje za nedolo¢en
¢as in z neprofitno najemnino (v nadaljnjem besedilu: najemnik denacionaliziranega stanovanja).

Ker obstojeci predpisi in tehni¢ne moznosti ne omogoc¢ajo neposrednega pridobivanja podatkov o dohodkih za
leto 2024 po uradni dolznosti pri Finanéni upravi Republike Slovenije, morajo prosilci podatke o neto dohodkih
gospodinjstva predlozZiti sami za obdobje 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 za vsakega polnoletnega d&lana
gospodinjstva.

2.3 Dolocitev vrednosti premozenja prosilca

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se za primerno $teje stanovanje, to¢kovano s 320
totkami, vrednost to¢ke 3,65 EUR, lokacijskim faktorjem 1 in povr$ina stanovanja v povezavi s Stevilom
uporabnikov stanovanja v visini gornjih razponov, predvidenih za stanovanja s placilom vars¢ine.

1 Prosilec lahko resuje stanovanjsko vpraanje zgolj otrok, ki so mu dodeljeni v varstvo in vzgojo oziroma nad katerim imata z nekdanjim
partnerjem dogovorjeno skupno skrbni§tvo.
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Velikost stanovanja in vrednost drugega premozenja? ob upostevanju $tevila clanov gospodinjstva ne sme
presegati zneskov prikazanih v tabeli 3.

Tabela 3- Meje vrednosti drugega premozenja

Stevilo ¢lanov Povrsina Vrednost drugega premozenja, ki ne sme presegati
gospodinjstva stanovanja /m?/ 60% vrednosti primernega stanovanja

1-Elansko 45 31.536,00 EUR

2-Elansko 55 38.544,00 EUR

3-&lansko 70 49.056,00 EUR

4-¢lansko 82 57.465,60 EUR

5-&lansko 95 66.576,00 EUR

6-¢lansko 105 73.584,00 EUR

Za vsakega nadaljnjega ¢lana se povréine povedajo za 6 m?, kar pomeni, da se vrednost drugega premozenja
poveta za 4.204,80 EUR.

Glede lastnistva premozenja prosilca in ostalih &lanov gospodinjstva, ki z njim stalno prebivajo, se v
premozenje ne viteva vrednost poslovnih prostorov in opreme do celotne vrednosti primernega zneska, kolikor
gre za dejavnost, s katero se prosilec preZivlja.

V primeru, da je prosilec invalid oziroma druzina z invalidnim ¢lanom, se ob predlozZitvi ustreznih dokazil od
celotnih dohodkov gospodinjstva odsteje znesek, ki ga invalid namenja za nakup dolo¢enih pripomockov, ki jih
potrebuje zaradi invalidnosti.

Pri ugotavijanju vrednosti premoZenja prosilca in njegovih ozjih druZinskih ¢lanov bo upostevana vrednost
nepremiénin po modelu vrednotenja nepremicnin, dostopnem na portalu Prostor Geodetske uprave Republike
Slovenije. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko predloZi uradno cenitev nepremicnine,
opravljeno s strani pooblasenega ocenjevalca nepremicnin oziroma sodno zaprisezenega cenilca.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialne razmere prosilca bodo ocenjene skladno s pravilnikom ter na podiagi to¢kovnega
vrednotenja prednostnih kategorij upravi¢encev, kot so dolo¢ene s tem razpisom.

Ocenjujejo se izkljugno stanovanjske razmere prosilca. Zdravstvene razmere ¢lanov gospodinjstva, s katerimi
prosilec kandidira na razpisu, ne glede na logeno bivanje, se ocenjujejo glede na stanovanjske razmere
prosilca.

Totkovanje prednostnih kategorij je podano v tabeli 4- to¢kovno vrednotenje.

3.1 Splosne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druzine, mladi, druzine z vecjim Stevilom
mladoletnih otrok, invalidi in druzine z invalidnim &lanom, druzine z manj$im $tevilom zaposlenih, prosilci z
dalj$o delovno dobo, Zrtve nasilja v druZini, osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja, osebe s trajnim obolenjem,
pogojenim s slabimi stanovanjskimi razmerami in najemniki denacionaliziranih stanovan;.

3. 2 Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Razpisnik glede na 87. ¢len SZ-1 in 6. ¢len pravilnika, dolo¢a dodatne prednostne kategorije prosilcev, in sicer:

e stalnost bivanja v Obgini Sentjur — upo$teva se $tevilo let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve
bivanja se leta ne sestevajo (upodteva se zadnja neprekinjena doba bivanja v Obcini Sentjur);

e prosilci z doseZeno vi§jo, visoko ali univerzitetno stopnjo izobrazbe, diplomo, magisterijem ali doktoratom,
s &imer se omogoci uveljavljanje prednosti ob&anom, ki vlagajo v lastno izobrazbo. Uposteva se izobrazba,
ki jo ima prosilec na dan objave razpisa;

e prosilci, ki so vsaj enkrat sodelovali na prejénjih razpisih in se uvrstili na prednostno listo upraviCencev za
dodelitev neprofitnih stanovanj ter dodelitev stanovanja v najem niso zavrnili. Dologilo ne velja za prosilce,
ki so sodelovali na razpisih, pa niso izpolnjevali razpisnih pogojev ali je bila njihova vloga zavrzena in niso

2 \/so premiéno ali nepremiéno premozenje v drzavi ali tujini, razen stanovanjsko premozenje po Cetrti alinei 3. ¢lena pravilnika,
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bili uvrS&eni na prednostno listo upravi€encev. Pri prosilcih, ki so se v preteklosti vec¢krat uvrstili na listo, a
so zavrnili dodelitev stanovanja se upo$teva zgolj udelezba na razpisih, na katerih stanovanja niso zavrnili.
Pri prosilcih, ki jim je bilo Ze dodeljeno neprofitno stanovanje v najem in so se izselili, se uposteva udelezba
na javnih razpisih le od izselitve iz najemnega stanovanja dalje. Uposteva se zgolj udelezbha prosilca, ne
drugih &lanov gospodinjstva.

3. 3 To€kovno vrednotenje prednostnih kategorij

Tabela 4- Tockovno vrednotenje

Prednostne kategorije prosilcev Stevilo to¢k

Splosne prednostne kategorije
1. Milade druzine, mladi

- starost druzine do 35 let? 100

- starost prosilca do 30 let 4 50
2. Druzina z vegjim $tevilom mladoletnih otrok®

- najmanj trije mladoletni otroci 60

- zavsakega mladoletnega nadaljnjega otroka 20
3. Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom, €e ni zagotovljeno institucionalno varstvo 60

- otrok z zmerno, tezjo ali tezko dusevno ali tezko telesno motnjo druzina,
katere prosilec ali odrasli druzinski &lan je invalid
- druzina, katere odrasli druzinski ¢lan ima podalj$ano roditeljsko pravico
4. Druzina z manjSim Stevilom zaposlenih O 50
druzina, v kateri je zaposlen samo en druzinski ¢lan oziroma ni zaposlen nihce
od druzinskih €lanov

5. Prosilci z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali so podnajemniki 80
- moski minimalno 13 let, Zenske minimalno 12 let

6. Zrtve nasilja v druzini 60

7. Osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja o 60

8. Osebe s trajnim obolenjem, pogojenim s slabimi stanovanjskimi razmerami 60

9. Najemniki denacionaliziranih stanovanj® 150

Dodatne prednostne kategorije prosilcev
1. Stalnost bivanja prosilca na obmogju Obgine Sentjur

- do15let 25
- nad 15do 25 let 30
- nad 25do 35 let 35
- nad 35 let 40
2. lzobrazba prosilca’
- vi§ja 50
- visoka strokovna / 1. bolonjska stopnja 60
- univerzitetna ali visoko strokovna s spec. ali magisterijem / 2. bolonjska stopnja 70
- magisterij, doktorat ali 3. bolonjska stopnja 80
3. Uvrstitev prosilca na prednostno listo na prej$njih razpisih 30-120

- 30 totk za vsak predhodni razpis, na katerem se je prosilec uvrstil na prednostno
listo, vendar najve¢ 120 toCk

V primeru, da veé prosilcev doseZe enako tevilo tok glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se
prednost doloci glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upo$tevanju naslednjega
vrstnega reda: prosilci z dalj$o dobo bivanja v Ob¢ini Sentjur, prosilci, ki so se vsaj enkrat uvrstili na prednostno

3 Za mlado druzino se $teje druzina z najmanj enim otrokom, v kateri nobeden od star8ev ni star ve¢ kot 35 let, pri ¢emer se za mlade
druzine Stejejo ne samo zivljenjska skupnost obeh starSev in otrok, ampak vse druge druzinske oblike. Za starost 35 let Steje 35 let,
dopolnjenih v letu razpisa.

4 Za starost 30 let $teje 30 let, dopolnjenih v letu razpisa.

5 Uposteva se tudi zdravnisko izkazana noseénost.

% Velja za najemnika — prejsnjega imetnika stanovanjske pravice oziroma najemnika, ki je nadaljeval najemno razmerje za nedolo¢en ¢as

in z neprofitno najemnino.
5
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listo na prej8njih razpisih, mlade druZine in mladi, druzine z vegjim $tevilom otrok, prosilci z daljso delovno
dobo, invalidi in druzine z invalidnim &lanom, Zrtve nasilja v druzini, Zrtve vojnega nasilja, druzine z manj$im
$tevilom zaposlenih, osebe z vi§jo izobrazbo, osebe s trajnim obolenjem, pogojenim s slabimi stanovanjskimi
razmerami in najemniki denacionaliziranih stanovanj.

4. RAZPISNI POSTOPEK

4.1 Vioga in upravna taksa

Osebe, ki Zelijo sodelovati na razpisu za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo oddati viogo na
posebnem obrazcu. Obrazec vioge, s katerim se prosilci prijavijo na razpis, bo na voljo od 29. 1. 2025 do
vklju&no 28. 2. 2025 v glavni pisarni Obgine Sentjur, v drugem nadstropju stavbe Mestni trg 10, Sentjur, v ¢asu
uradnih ur in na spletni strani razpisnika www.sentjur.si.

4. 2 Upravna taksa

Ob vloZitvi vioge morajo prosilci plagati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo odlogbe po tarifni
Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno preci§ceno besedilo,
14/15-ZUUJFO, 84/15-ZZelP-J, 32/16, 30/18-ZKZa$ in 189-20 — ZFRO - v nadaljevanju: ZUT). Vlagatelji lahko
upravno takso pladajo na blagajni Glavne pisarne Obgine Sentjur v &asu uradnih ur ali s plagilnim nalogom na
ra¢un Obgine Sentjur, $tevilka: SI56 0132 0520 0309 118, referenca SI11 76201-7111002-0022 — upravne
takse.

Fotokopijo potrdila o plagilu je potrebno priloZiti k vlogi.

Prosilci s slabim premozenjskim poloZzajem lahko v skladu s 25. ¢lenom ZUT zaprosijo za oprostitev placila
takse, ¢e izpolnjujejo naslednje kriterije: so prejemniki denarne socialne pomoci kot edinega vira preZivljanja,
so prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva ali so prejemniki nadomestila za invalidnost
po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih telesno in duSevno prizadetih oseb.

Status upravitenca dokazejo z veljavno odlocbo.

4.3 Rok za oddajo viog

Prosilci izpolnjeni obrazec vloge z ustreznimi prilogami in skupaj z dokazilom o placilu upravne takse oddajo

od 29, 1. 2025 do vkljuéno 28. 2. 2025;

e osebno v glavni pisarni Obgine Sentjur, v ¢asu uradnih ur ali

e s priporoteno posto na naslov: Obgina Sentjur, Mestni trg 10, 3230 Sentjur. Za pravotasno oddano postno
posiljko se $teje posiljka z Zigom poste na dan 28. 2. 2025.

5. DOKAZILA O STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMERAH

5.1. Obvezne priloge / dokazila:
Vlogi za dodelitev neprofitnega stanovanja morajo prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva obvezno priloZiti
naslednje listine:
« kopijo najemne oziroma podnajemne pogodbe in izpolnjeno izjavo o sklenjeni (nesklenjeni) najemni
pogodbi;
e potrdilo 0o skupnem neto dohodku prosilca in €lanov gospodinjstva v obdobju od 1.1.2024 do
31.12.2024 (potrdilo delodajalca ali izplatevalca pokojnine);
e potrdilo o vseh izplatanih neto pladah v letu 2025, v kolikor prosilec ali ¢lan gospodinjstva v
koledarskem letu 2024 ni imel dohodkov iz delovnega razmerja;
e  potrdila prosilca in élanov gospodinjstva o neobdaveljivih dohodkih in prejemkih (veljavne odlocbe
oziroma potrdilo pristojnega CSD) ter izjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter
nazivih njihovih izpla¢evalcev v obdobju od 1.1.2024 do 31.12.2024;
e izjavi o premozenjskem stanju? pod toc¢ko V. vioge;
e izjavo o vseh platanih obveznostih iz prej$njih najemnih neprofitnih razmerij.

8 Prosilec, ki je najemnik denacionaliziranega stanovanja, in njegov zakonec oziroma oseba, s katero Zivi najemnik v zunajzakonski
skupnosti, morata vlogi prilozZiti izjavo, da nimata v lasti primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen lastnega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, ki jo morata po zakonu oddajati v najem za nedolocen &as ter za neprofitno najemnino ali za nedologen ¢&as in za
najemnino, ki se lastniku dopladuje v skladu z zakonom, ki ureja stanovanja.



5.2 Dodatne priloge / dokazila:
V kolikor prosilec uveljavlja dodatne totke, mora predloZiti:

¢ bivanje v neprimernem stanovanju,
Dokazilo o kakovosti bivanja — prosilec predloZi zapisnik o toékovanju stanovanja, iz katerega je razvidno, da
je stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 tockami po sistemu tockovanja po Pravilniku o merilih in nadinu za
ugotavijanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih hi§ ter sistemu tockovanja (Uradni list SRS, §t 25/81 s
spremembami) ali ki so ovrednotena z najveé 170 toékami po Pravilniku o merilih za ugotavijanje vrednosti
stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 127/04 s spremembami). Z zapisnikom o tockovanju
stanovanja naceloma razpolaga upravnik objekta. V kolikor objekt nima upravnika, je zapisnik potrebno
pridobiti pri poobladéenemu ocenjevalcu vrednosti nepremicénin, sodno zaprisezenem cenilcu gradbene stroke
oziroma fiziéni osebi, ki je opravila ustrezno izobraZevanje ter ima pridobljeno potrdilo, ki dokazuje njeno
usposobljenost za toCkovanje po citiranem pravilniku iz leta 2004.

e neprimerna povrsina stanovanja,
Prosilec izkaze neprimerno povr§ino stanovanja z ustreznim dokumentom, iz katerega je razvidna kvadratura
stanovanja (najemna pogodba, kupoprodajna pogodba, zapisnik o toGkovanju stanovanja, izjava...).

¢ stanovanje z arhitektonskimi ovirami (toZke lahko pridobi le udelezenec razpisa oziroma njegov

druzinski €lan, ki je vezan na invalidski vozicek),

Prosilec predioZi dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozicka.

e obstoj zakonske ali zunajzakonske zveze,
Prosilec predloZi kopijo izpiska iz mati¢nega registra o sklenjeni zakonski zvezi oziroma overjeno izjavo o
obstoju zunajzakonske skupnosti oziroma potrdilo o registraciji istospolne zakonske skupnosti ali potrdilo o
sklenjeni partnerski zvezi ali overjeno izjavo o obstoju partnerske zveze.

¢ mladoletni otroci,
Dokazilo o nosecCnosti, izkazana s potrdilom zdravnika, za otroke starejSe od 15 let, ki se Solajo, prosilec
predloZi poltrdilo o vpisu; za otroke miajse od 15 let prosilec predloZi izpisek iz maticne knjige ali kopijo
osebnega dokumenta za vsakega otroka, ki z njim nastopa na razpisu.

o ¢lani gospodinjstva, stari nad 65 let, ki ga je prosilec dolzan prezivljati
Prosilec predloZi ustrezen dokument, iz katerega izhaja dolZnost preZivijanja, npr. notarsko sklenjen sporazum
o preZivljanju, upravna odlo¢ba o preZivijanju.

¢ lo¢eno Zivljenje roditelje in mladoletnih otrok zaradi neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo,

oskrba v tuji druzini, zavodu)

Prosilec predioZi ustrezno odloébo socialne sluZzbe o loenem Zivijenju roditeljev in mladoletnih ofrok, zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer.

« status roditelja, ki sam prezivlja otroka (enostar§evska druzina®, samohranilec)
Prosilec izkaZe, da je eden od otrokovih starSev neznan z aZurnim izpiskom iz rojstne maticne knjige.
Prosilec izkaZe, da je preZivnina neizterljiva s predloZitvijo izvrilnega predioga ali toZzbe; z odloébo, na podlagi
katere otrok prejema nadomestilo prezivninskega sklada ali s potrdilom, da otroci po pokojnem starsu ne
prefemajo druZinske pokojnine.

¢ invalidnost otrok,
Prosilec predlozZi izvid in mnenje specialistiéne pediatriéne sluzbe oziroma odlo¢bo po zakonu, ki ureja
usmerjanje otrok s posebnimi potrebami, ter pravilniku, ki ureja organizacijo in nacin dela komisij za usmerjanje
olrok s posebnimi potrebami, ¢e je otrok v odlocbi opredeljen kot I. otfroci z motnjami v dusevnem razvoju, Il.
slepi in slabovidni otroci oziroma otroci z okvaro vidne funkcije, lll. Gluhi in naglusni otroci, IV. otroci z govorno-
jezikovnimi motnjami (IV/c ali IV/d), V. gibaino ovirani otroci, VI. dolgotrajno bolni otroci, VII. otroci s éustvenimi
in vedenjskimi motnjami (VIIl/2b), IX. otroci z avtistiCnimi motnjami (IX/2, IX/3).

¢ invalidnost prosilca ali odraslega druzinskega &lana,
Prosilec prediozi ustrezno odlo&bo centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje
Slovenije, Zavoda RS za zaposlovanje. 1z dokumenta mora biti razvidna kategorija invalidnosti.

e druzina s podalj$ano roditeljsko pravico odraslega druzinskega &lana,
Prosilec predioZi odlo€bo o podaljanju roditeljske pravice odraslega druZinskega Clana.

e  brezposelnost prosilca ali druzinskega ¢&lana,

9 Enostarevska druzina je skupnost enega od star$ev z otroki, kadar je drugi od starSev umrl in otrok po njem ne prejema prejemkov za
prezivijanje ali je drugi od star§ev neznan ali kadar otrok po drugem od starSev dejansko ne prejema prejemkov za prezivijanje.
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Prosilec predloZi potrdilo Zavoda RS za zaposlovanje o prijavi v evidenco brezposelnih prosilca, njegovega
zakonskega ali zunajzakonskega partnerja oziroma drugega druZinskega Clana.

e prosilci z dalj$o delovno dobo,
Prosilec predloZi kopijo delovne knjiZice ali izpis zavarovanj Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje
Slovenije ali pa prosiléevo delovno dobo zapise in overi prosiléev delodajalec na obrazcu Skupna delovna doba
prosilca. Toskuje se delovna doba prosilca, ne drugih lanov gospodinjstva. Uposteva se zgolj pokojninska
doba brez dokupa.

e zrtve nasilja v druzini,
Prosilec predloZi strokovno mnenje centra za socialno delo ali viadnih in nevladnih organizacij (materinski
domovi, zatociséa - varne hise, zavetisGa, centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki Zrtvam nasilja nudijo
psihosocialno pomo¢. Uposteva se obdobje treh (3) let pred dnem objave razpisa.

e osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja,
Prosilec predloZi odlo¢bo o statusu Zrive vojnega nasilja.

e osebe s trajnim obolenjem, pogojenim s slabimi stanovanjskimi razmerami'?,
Prosilec predioZi zdravnisko potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da prosilec ali kateri od
preostalih druZinskih ¢lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in dokazilo o bivanju v tem
stanovanju vsaj tri leta pred dnem objave tega razpisa.

e najemniki denacionaliziranih stanovanj,
Prosilec predlozi najemno pogodbo, iz katere je razvidno, da je prosilec prej$nji imetnik stanovanjske pravice
oziroma najemnik, ki je nadaljeval najemno razmerje za nedoloc¢en ¢as in z neprofitno najemnino.

e strokovna izobrazba prosilca,
Prosilec predlozi fotokopijo diplome. Listinam, izdanim v tujini mora biti priloZeno mnenje o priznavanju in
vrednotenju izobraZzevanja.

¢ sodelovanje na prejSnjih razpisih,
Prosilec izkaze sodelovanje na prej$njih razpisih z izjavo.

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci obvezno predioZiti dokazila navedena pod
to&ko 5.1 razpisa, listine pod totko 5.2 pa, &e na njihovi podlagi uveljavijajo dodatne tocke. V primeru, da
prosilec uveljavlja dodatne totke po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pa ni predlozil, bo pozvan k
dopolnitvi. Ce vloge ne bo dopolnil, bo vioga obravnavana, kot da ni uveljavljal dodatnih toCk.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od datuma objave razpisa. Prav tako
morajo biti vsa priloZena potrdila in izvidi, ki niso izdani v slovenskem jeziku, uradno prevedeni v slovenski
jezik. V nasprotnem primeru ne bodo upostevani.

Vsa potrdila, ki so potrebna za ugotavljanje izpolnjevanja splo$nih pogojev, razen za katere je s tem razpisom
drugac¢e dologeno, bo Obgina Sentjur skladno z dologilom 11.a €lena Stanovanjskega zakona pridobila
neposredno iz uradnih evidenc.

Na podlagi dokazil vlagatelja in lastne evidence, bo razpisnik preverjal izpolnjevanje pogoja poravnanih
obveznosti iz najemnega razmerja.

Glede na okolis¢ine posameznega primera bo razpisnik zahteval od prosilcev tudi druga dodatna dokazila,
listine in pojasnila na podlagi poziva.

Razpisnik k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa ne vraca.

6. VARSCINA

Var$é¢ina za uporabo stanovanja so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja
potrebna za vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upostevanju obi¢ajne rabe stanovanja. Varscina
za uporabo stanovanja znasa tri mese¢ne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Placilo vars¢ine
je pogoj za sklenitev najemne pogodbe.

Var$&ina se najemniku neprofitnega stanovanja vrne ali poraduna ob prenehanju najemnega razmerja.
Varsgina se zadrZiin se ne vrne, e najemnik neprofitnega stanovanja ob izselitvi ni vzpostavil prvotnega stanja

10 Kategorija oseb s trajnim obolenjem, pogojenim s slabimi stanovanjskimi razmerami, se tokuje, e prosilec v stanovanju prebiva
najmanj tri leta ter izpolnjuje pogoja: izdano zdravnisko potrdilo, da prosilec ali kateri od preostalih druzinskih &lanov boleha za kroniéno
boleznijo zgornjih dihal ali astmo, in hkrati pristojni izvedenec za gradbenidtvo kot &lan komisije ob ogledu stanovanja ugotovi prisotnost
vlage, ki je posledica gradnje (konstrukcijska vlaga).
8 .-
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v stanovanju oziroma stanja, ki bi omogo&alo normalno bivanje ali &e ni poravnal najemnine ali obratovalnih
stro§kov. Podrobnejsi pogoji v zvezi s placilom in vracilom var$cine se opredelijo v najemni pogodbi.

7. KONCNE DOLOCBE

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu uporabljajo dolo¢be pravilnika.

7.1 Obravnava viog
Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravo¢asnost prispelih viog in utemeljenost prispelih vlog.

Pri obravnavi vloge se upostevajo razmere, ki so obstajale v &€asu oddaje vioge in so navedene v viogi, oziroma
razmere, ki so bile predlozene ob morebitni dopolnitvi vioge, in sicer vkljuéno do opravljenega tockovanja
prosilca. V dvomu se $teje, da se upoStevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vloge. UdeleZenec razpisa
je dolzan takoj pisno javiti vsako spremembo, ki se zgodi v Easu razpisa oziroma veljavnosti prednostne liste
(npr. sprememba naslova, stanovanjskega statusa, $tevila oseb v vlogi, umik vioge ipd.).

Prosilci, katerih vioge bodo nepopolne, bodo v skladu Zakonom o splodnem upravnem postopku - UPB2
(Uradni list RS, &t. 24/06 — UPB, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 -
ZDeb) pozvani k dopolnitvi vioge v dolo&enem roku. Ce prosilec v postavijenem roku pomanjkljivosti ne odpravi,
se vloga zavrze.

Vloge prosilcev, ki bodo oddane po zaklju¢ku razpisnega roka bodo s sklepom zavrzene. Prav tako bodo
zavrzene tudi vioge, ki jih bodo oddali prosilci, ki ne izpolnjujejo splodnih in dodatnih sploSnih pogojev.

Komisija, imenovana s strani Zupana, bo proucila utemeljenost pravo€asnih in popolnih viog na podlagi prejetih
listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki
jih opravi pri pristojnih organih, organizacijah in posameznikih. Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilca
tudi ogleda.

Ce se v postopku ugotovi, da so prosilec in ¢lani gospodinjstva, ki bodo skupaj z njim uporabljali stanovanje
navedli neresni¢ne podatke z namenom pridobitve pravice do neprofitnega stanovanja, se vloga zavrze.
Prosilec in ¢&lani gospodinjstva, ki bodo skupaj z njim uporabljali stanovanje, so za svoje prilozene izjave
materialno in kazensko odgovorni.

7. 2 Prednostna lista za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in odlo¢be o uvrstitvi na prednostno
listo

Po prougitvi vseh okolig&in in to¢kovanju viog bodo udelezenci razpisa uvré€eni na prednostno listo za oddajo
neprofitnih stanovanj v najem, in sicer po $tevilu zbranih tock. Poimenski seznam uvré&enih upraviencev bo
javno objavljen na enak nacin kot razpis v roku 6 mesecev po zaklju¢ku roka za prijavo na razpis. Seznama
upraviéencev, ki so oprosceni plagila varécine ter upravi¢encev, ki morajo pla¢ati vars¢ino, bosta objavijena
lo&eno.

Udelezencem razpisa bodo vro¢ene odlo¢be o uvrstitvi na prednostno listo upraviéencev oziroma sklepi o
zavrzbi oziroma odlo¢be o zavrnitvi vioge. Zoper odlo¢bo kot tudi sklepe je dovoljena pritoZba na Zupana
Obgine Sentjur, v 15 (petnajstih) dneh od vrogitve odlotbe oz. sklepa. PritoZba se vioZi pisno neposredno ali
priporo&eno po posti ali da ustno na zapisnik pri organu, ki je izdal to odlo¢bo. Ob vlozZitvi pritozbe morajo
prosilci plagati upravno takso po tarifni §t. 2 taksne tarife ZUT, kar skupaj zna$a 18,10 EUR. OdloCitev Zupana
o pritozbi je dokonéna.

Po resitvi pritozb bo javno objavljen seznam upravi¢encev do dodelitve stanovanj v najem. Veljavnost seznama
po tem razpisu je do objave novega javnega razpisa oziroma do 31. 12. 2027.

Razpisnik bo stanovanja dodeljeval upostevajo¢ prednosti vrstni red po posameznih seznamih odvisno od
velikosti gospodinjstva, velikosti razpolozZljivih prostih stanovanj in prilagojena potrebam invalidov.

7. 3 Najemna pogodba
Z upravidenci bodo sklenjena najemna razmerja za nedolo¢en &as in z neprofitno najemnino. Uspeli
upravi¢enec, ki neupraviceno zavrne dodeljeno primerno stanovanje, ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi
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najemne pogodbe ne odzove, se &rta iz seznama upravi¢encev do dodelitve stanovanj v najem, pridobljena
upravicenja pa prenehajo.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko razpisnik ponovno preveri, ¢e udeleZzenec razpisa e izpolnjuje merila
za upravigenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na
upravitenost, se lahko postopek obnovi in prosilca &rta iz seznama upravicencev.

Vse poslovno popolnoma sposobne osebe, ki s prosilcem sodelujejo na razpisu, bodo v najemno pogodbo
vpisane kot solidarni poroki za poplacilo obveznosti iz naslova najemnega razmerja.

7. 4 Informacije
Dodatne informacije lahko stranke pridobijo na sedezu razpisnika v ¢asu uradnih ur, po telefonu oziroma po
elektronski posti:

- Nina Kregar (nina.kregar@sentjur.si, 03/747 13 34)

- Katja Buri¢ (katja.buric@sentjur.si, 03/747 13 23)

Stevilka: 352-1/2025-4 (2516)
Datum: 29. 1. 2025
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